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Loi sur la préservation et la promotion du parc locatif

Obijectifs

Lutter contre la pénurie de logements en conservant sur le
marché des logements loués qui correspondent aux besoins et
moyens de la majorité de la population

Promouvoir la construction de nouveaux logements qui correspondent
aux besoins et moyens de la population
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Préservation du parc locatif

« Régime d’autorisation administrative et de contrble des loyers en
cas de vente et/ou de rénovation, transformation, changement
d’'affection d'immeubles et logements isolés

« Préservation du parc locatif existant en quantité et qualité en
situation de pénurie de logement

 La commune se prononce par voie de préavis

« L’'autorité de décision est la Division cantonale du logement



s, .
#o% Ville de Lausanne - -
Direction du logement, de I'environnement

Service d’architecture et du logement (ARLO) et de l'architecture

22| Définitions et principes



Direction du logement, de I'environnement
Service d’'architecture et du logement (ARLO) et de l'architecture

Champ d’application (art. 1 - 2 LPPPL)

« Situation de pénurie prolongée: taux de logements vacants
inférieur a 1.5% en moyenne sur 3 ans (par district/commune)

* Pénurie sévére : taux de logements vacants inférieur a 1%

« Maintien du parc locatif : immeubles et logements existants et
loués

L es surfaces commerciales ou de bureaux et les nouvelles constructions
ne sont pas assujetties a la LPPPL (immeuble mixte: calcul au pro-rata)
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Exceptions — art. 3 LPPPL

* Immeuble de 2 logements ou 3 logements si I'un est occupé par
le propriétaire

« Logement occupé en dernier lieu par le propriétaire
* Logement > 150m2

* Immeuble / logement d'une valeur ECA > CHF 897.-/m3 (indice
140)

La division cantonale du logement se determine sur les cas
d’exceptions
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Motifs et conditions d’autorisation ( art. 13-14 LPPPL)

* Motifs:

v

v
v
v

Logements hors pénurie
Motifs de sécurité ou de salubrité, intérét général
Economies d’énergie et énergies renouvelables

Proportionnalité
colts des travaux / plus-value immeuble
loyers moyens avant / aprés travaux

=> maintien d’'une substance locative correspondant aux besoins et moyens
de la population
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Motifs et conditions d’autorisation ( art. 13-14 LPPPL)

 Conditions

v ContrOle des loyers aprés travaux (3-5-10 ans) selon taux de
rendement cantonal ( taux OFL + 2)

v" Compensation des logements perdus en cas de démolition /
transformation / changement d’affectation

v" Soumission a autorisation pour la vente

v Mention au registre foncier
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Calcul et contréle des loyers apreés travaux

* Revenu locatif maximum admissible aprés travaux fixé par
I'autorité cantonale

- Contréle du revenu locatif global, qui ne doit pas dépasser le
maximum fixé

« Sous réserve du respect du revenu maximum global, la
repercussion des hausses de loyer par logement suit les regles
du droit du bail
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Calcul et contréle des loyers apreés travaux

* Répercussion a 100% de la part des travaux d’assainissement
énergétique ou favorisant I'utilisation d’énergie renouvelables (pro
rata colt total des travaux / plus-value énergétique)

« Reépercussion du solde des travaux selon un pourcentage
résultant de la comparaison entre:

v" RL objectif calculé par 'autorité cantonale en fonction
notamment de la valeur ECA et de la vétusté

v RL effectif (réserve d’entretien 30% prise en compte)
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Information des locataires — art. 6 LPPPL et 11 RLPPPL

Par écrit, au moins 40 jours avant le dépo6t de dossier

Contenu minimum:

Descriptif des travaux

Cout

Calendrier

Répercussion probable sur les loyers ( CHF ou %)

Les locataires ont un délai de 30 jours pour présenter leurs
observations. Ce délai doit étre mentionné dans le courrier
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Demande d’autorisation

* Procédure simplifiee — art. 11 LPPPL.:
Colt des travaux < 20% de la valeur ECA (valeur cumulée sur 10
ans) => dispense possible (décision DL)

* Procédure ordinaire :
Coult des travaux > 20% de la valeur ECA (valeur cumulée sur 10

ans)
Changement d’affectation d’'un logement (méme sans travaux)

Vente d'immeuble / logement
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Demande d’autorisation Rénovation — Procédure ordinaire

Information et consultation obligatoire des locataires

"

Dépobt de la demande d’autorisation avec le dossier de PC (OPC)

"

Circulation interne unité PPL, évtl. expertise et visite technique DL

4.

Phase d'enquéte publique et préavis de la Municipalité a la DL

y

Détermination DL par le biais de la synthese CAMAC

'L

Délivrance du permis de construire et transmission synthese CAMAC
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Démarches

 Information et accompagnement des locataires (courrier conforme
a l'art. 6 LPPPL, séance(s) d’'information, mesures
d’accompagnement, planification du chantier en cas de maintien
des locataires en place, etc.)

« Déposer la demande d’autorisation LPPPL (F53) avec le dossier
de permis de construire a 'OPC

 Joindre les annexes (ECA, état locatif, analyse et justificatif de
I'état existant, colts et descriptif des travaux)
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Annexes au F53 pour un dossier complet

* Police ECA récente et détaillée de 'immeuble
- Etat locatif récent ou dernier état locatif connu avec les loyers nets

* Analyse de I’état existant

Rapport type CECB+ ou équivalent => performances énergétiques du
batiment

Rapports techniques de I'état du béatiment (ventilation, sanitaires,
systeme de chauffage, etc)

Descriptif des travaux effectués au cours des 20 dernieres années
Descriptif /photos de I'état des logements
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Annexes au F53 pour un dossier complet

» Descriptif des travaux et estimation des colits (CFC 3 chiffres)
« Information aux locataires

Copie du courrier d’information art. 6 LPPPL

Contestations

Séance(s) d’information

Mesures d’accompagnement

Planification du chantier si occupé

Etc.

19



vaud

canton de

Travaux généraux excedant les 20 %
Direction genérale du de la valeur ECA de I'immeuble ou de
territoire et du logement - . -
Directi la partie touchée - transformation - 53
irection du logement ; B
Av. de FUniversité 5, démolition - changement d’affectation

1014 Lausanne d’un Iogement Edition 122023
021 316 74 11-info dgtiBvd.ch

Préservation du pare locatif (Loi du 10 mai 2018 sur la préservation et
Ia promotion du pare locatif - LPPFL, BLV 840.15)

A envoyer & FOffice communal du logement (s°l y en a un) ou 3 I3 Municipalité de I commune du lisu de
situation de I'immauble.

Numéro de dossier DIL ... . (laisser libre) Numéro CAMAC

1. Renseignements généraux

1.1 Commune : District :

1.2 Lieu dit etiou adresse :

1.3 N°de parcelle : n® ECA Date de construction de limmeuble :

14  Fropriétaire -
1.5  Nom et adresse Slectronique de la personne de contact :

D de de ré ti édant les 20 % de la valeur ECA de Fimmeuble ou de
la partie touchée - transformation - démol

21 Les documents suivants doivent Stre fournis.

&at locatif de I'mmeuble avant/aprés travaux, en format Slectronique® (logements et locaux commerciaux, avec
indication des surfaces neties. typologies. noms des locataires, meniants des loyers nets et frais accessoires)

estimation du colt des travaux (CFC 2 chiffres 1 3 § ye les honoraires) avec descriptif sommaire en format

électronigue* (fichier Excel ou Word enregistré en format PDF. pas de document scanné)

[ copie dela police d'assurance incendie (ECA) avec le détail des valeurs et des volumes ECA

O rapporttechnique etiou photographies sur Métst actuel de limmeuble
.

fichier Excel ou Word enregistré en format PDF, pas de document scanné

Indiquer fe foyer mensusi net (sans les frais de chaufisge ef d’eau chaude ni les taxes diépuration et dévacuation
des déchets).

Un exempisire des plans de situation, étages, coupes ef fagades au 1/100° relatifz & Ia sifuation présente ef future
pourra &tra demandé par Iautorité communale ou par ia Direction du iogemant

2.2 Lavente des logements reconstruits. transformés ou rénoves est-elle envisagée 7 Oeoui  [nen
2.3 Les logements reconstruits, transformés ou rénowés serontils des logements d'utité  [Joui [ nen
publique {LUP) au sens de la loi du 10 mai 2018 sur la préservation et la promotion du
parc locatif (LPPPL) ? Si oui, remplir le Formulaire 54
2.4 Occupstion du ou des logements -

Les travaux sont prévus avec les locataires en place.
Un ou plusieurs logements sent occupés par le propriétaire ou sa famille.
Si oui, lesquels (&tage. situation) :

3. Information des locataires

Les locataires ontils £té informés et consultés conformément & fart. Bal 3LFPPL?  [Joui  []non

Dirsction générale du teriiore &t du logemert - Direction du logement Voir au verso
wawvesvd chilogement - T&L, 021 316 7411 =
infodgti@wd ch

gvaud

Rénovation excédant les 20 % de la valeur ECA de 'immeuble ou de la
partie touchée - transformation - démolition - changement d’affectation
de logement 53
Préservation du pare locafif {Loi du 10 mai 2016 sur |a préservation et la promotion du pare locat - LPPPL, BLV B40.15)

4. Demande de changement d’affection d'un logement

4.1  Situation du logement concemé dans limmeuble (étage, n, etc.) :

42  Description avant le o i Description aprés le changement d'
logementde  pidces de & CHF logementde  pidoss de & CHFE
Indiquer e loyer mensuel nef (sans les frais de chauffage et d'eau chaude ni les faxes diépuration et d'évacuation
des déchets)
43 Actvitd iale, admi ive ou autre agée et nom du béné de la demands :
44  Le changement & affectstion implique-t-il des travaux de transformation ? O oui O nen

Si oui, lesquels ?

Pour quel montant 7 CHF

Ohservations du requérant
{par exempie : trovaux aprés sinistre... |

Adresse d'envoi de la décision :
Lieu et date -

Par sa signature ou celle de son mandstaire, le propristaire autorise e Service en charge du logement & s procurer
auprés de I'EGA-Vaud une copie de sa police comprenant la description volumique détailée de son immeuble aves les
valeurs d'assurance correspondantes.

Signature du iétaire ou de son muni d'une

6. Préavis diment motivé de Pautorité communale (3 laisser libre pour la commune)
Le logementTimmeuble appartient-l une catégorie

& pénurie 7 O oui [ nen
Préavis :

La commune a-t-slle procédé & des mesures dinstruction 7 Oeui  Onen
Si oui k lles ?

Direcion générale du temkaire et dulogement - Direcion du logement
wwwesvd chlogemnent - Tel 021 21874 11
info_dgi@ed ch
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Information et contacts

Unité préservation du parc
locatif

Office communal du logement
Place Chauderon 9

Case postale 5032

1001 Lausanne
ppl@lausanne.ch

https://www.lausanne.ch/ppl

Direction du logement, de I'environnement
et de l'architecture

Division cantonale du logement
Direction générale du territoire et du
logement

Avenue de I'Université 5

1014 Lausanne

info.dgtl@vd.ch
https://www.vd.ch/territoire-et-
construction/logement
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